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BOLUM 1. RAPOR BILGILERI:

1.1 TALEP TARIHI 30.06.2015
1.2 DEGERLEME TARIHi: 30.06.2015
1.3 RAPOR TARIHI VE RAPOR NO 03.08.2015 / 2012-059

1.4 RAPORU HAZIRLAYAN UZMAN

Muhammed GUNGOR
Harita Mihendisi
SPK Lisans No:401224

1.5 SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Omer KASIKCI
Harita Mihendisi
SPK Lisans No:401356

1.6 DAYANAK SOZLESME TARIH / NO

30.06.2015

1.7 RAPORU TALEP EDEN

GEDIZ AMBALAJ SANAYIi VE TICARET A.S.

1.8 GAYRIMENKULUN ADRESI

Kiitahya Yolu 3.km P.K: 7 43600
Gediz /| KUTAHYA

1.9 RAPORUN TURU

Kiitahya lli, Gediz ligesi, Hacibaba Mahallesi, 721
Parsel, 23.429,06 m? yizolgimli, “IKI ADET
KARGIR FABRIKA BINASI, IDARE BINASI VE
ARSASI" vasifli, "Gediz Ambalaj Sanayi ve Ticaret
A.S." milkiyetindeki gayrimenkuliin gliniimiiz piyasa
kosullarinda Turk Lirasi cinsinden degerinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme
raporudur.

1.10 RAPORUN KURUL
DUZENLEMELERI KAPSAMINDA
DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA ILISKIN BILGI

Soz konusu rapor Kurul dizenlemeleri kapsaminda
deferleme amacina yonelik olarak hazirlanmis olan
gayrimenkul degerleme raporudur.
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BOLOM 2. FIRMA-MUSTERI BILGILERI:

21 DEGERLEME SIRKETI
UNVANI VE ADRESI

'HEDEF TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Altinsehir Mah. 241. Sok. No:16 Burcu ls Merkezi
D:8 Niltfer / Bursa / Turkiye
Tel: 0 224 222 8922 Fax: 0 224 222 0699

2.2 MUSTERI UNVANI VE ADRESI

GEDIZ AMBALAJ SANAYI VE TICARET A.S.

Kiitahya Yolu 3.km P.K: 7 43600
Gediz / Kiitahya / TURKIYE

2.3 MUSTERIi TALEPLERININ
KAPSAMI (RAPORUN KONUSU VE
AMACI) VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Is bu rapor Gediz Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S.'nin
talebi Uzerine milkiyeti Gediz Ambalaj Sanayi ve
Ticaret A.S.'ye ait olan, Kutahya lli, Gediz llcesi,
Hacibaba Mahallesi, 721 Parsel, 23.429,06 m?
yuzslgtimia, * IKI ADET KARGIR FABRIKA BINASI,
IDARE BINASI VE ARSASI" vasifli, (zerindeki
yapilarin yasal durumlarnnin irdelenmesi, yasal ve
mahalli degerlerinin mevcut piyasa kogullarina gére
tespitinin  yapiimasi ile  Kurul diizenlemeleri
kapsaminda degerleme amacina yénelik
hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme raporudur.
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BOLUM 3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER:

3-1 Taginmazin Tapu Kayit ve Takyidat Bilgileri

ili Kitahya Arsa Pay 11 Tam

ilgesi Gediz Blok No =

Bucag - Kat No -

Mahallesi | Hacibaba Bag. Boliim No -

Koyii . Niteligi -

Sokag - = Yevmiye M'I-J 1608

Mevkii Bulancak Cayi Cilt No 8

Pafta No 3 Sahife No 715

Ada No - Tapu Tarihi 07.05.2013

F;arsel No |721 Yon. Plani Tarihi -

Alani [mfz} 23.420,06 i Ele;iz Ambalaj Sanayi ve Ticaret
IKI ADET KARGIR

Vasfi | [DARE BINASI VE
ARSASI

Tapu Seki Kat Irtifaki | Kat Miilkiyeti Cins ‘I;{ahsisii Diger

Takyidat Bilgileri:

e Rapor konusu tasinmaz (zerinde yapilan incelemelerde, tapu kitigi gozle

goriilememis olup tasinmaz Uzerinde yer alan bilgiler, TKGM Portal Sistemi {izerinden
onayl takbis ciktisi olarak tarafimiza sunulmustur ve tasinmazin tapu kayitlan tizerinde
asagidaki takyidatlara rastlanmigti. Onayh c¢ikti kopyasi rapor ekinde tarafiniza
sunulmaktadir.

Ipotek; Tiirkiye Is Bankasi A.S. lehine 1.dereceden 175.000.000.000.00 ETL tutarinda
30.01.1997 tarih ve 117 yevmiye no ile. (Ipotedin faiz orani degiskendir.)

Ipotek; Ttrkiye Is Bankasi A.S. lehine 2.dereceden 150,000.000.000.00 ETL tutarinda
07.07.1999 tarih ve 670 yevmiye no ile.

Ipotek; Tiirkiye |s Bankasi A.S. lehine 3.dereceden 150.000.000.000.00 ETL tutarinda
21.08.2000 tarih ve 1086 yevmiye no ile.

ipotek; Tiirkiye is Bankasi A.S. lehine 4.dereceden 2.825.000.00 TL tutarinda
11.10.2005 tarih ve 2132 yevmiye no ile.

Ipotek; Turkiye Is Bankasi A.S. lehine 5.dereceden 1.000.000.00 TL tutarinda
01.11.2006 tarih ve 2296 yevmiye no ile.

Ipotek; Turkiye Is Bankasi A.$S. lehine 6.dereceden 2.000.000.00 USD tutarinda
01.11.20086 tarih ve 2297 yevmiye no ile.

Serh; Ipoteklerin serbest dereceden istifade hakk vardir.

Rapor
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3-2 Tasinmazin Son Ue Yil icinde Gergeklesen Alim Satim Bilgileri ve Gayrimenkuliin
Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisgiklikler

Gediz Tapu Sicil Mudarliglt ve Kitahya Kadastro Mudirlugi'nden alinan bilgiye gore
degerleme konusu tasinmazin son d¢ yil iginde herhangi bir alim-satim gegirmedigi ve ada

parsel numarasinda herhangi bir degisiklik olmadidi bilgisi edinilmigtir. Soz konusu bilgilerle
ilgili yazili belge ekte sunulmustur.
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3-3 Taginmazin Bulundugu bdlge ve taginmaz krokileri
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3.4 Taginmazin konumu, ulagimi ve gevre bilgileri

Tasinmazin konumu;

Degerleme konusu taginmaz; Kiitahya ili, Gediz Iigesi, Hacibaba Mahallesi, Kiitahya Yolu 3.km
P.K: 7 43600, Gediz Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S. posta adreslidir. Konu tasinmaz, Kitahya
yolu lizerinde sadda yer almaktadir.

Tasinmaza Ulasimi;

Konu tasinmaz tarif olarak, Gediz ilce merkezinden Kitahya istikametine dofru giderken
yaklasik 3 km ileride sagda konumludur. Anayola kadastral olarak cephesi olmayan taginmaz
yan yoldan girisi saglanmaktadir. Oniindeki kiigiik parsellerde yapilasma olmamasi sebebi ile
anayoldan bakildiginda ilk parsel gériniimiindedir.

Cevre Bilgileri;

Degerleme konusu tasinmaz Gediz ilge merkezine yaklasik 3 km. mesafede konumludur.
Tasinmaz Kitahya-Usak-izmir Karayolu tizerinde bulunmakta olup;

Gediz Sehir Merkezine 3 Km,

Usak Organize Sanayi Bolgesine 40 Km,

Kitahya Organizeye 99 Km ve

lzmir Limanina 200 Km mesafededir.

En yakin demiryolu ve havalimani Usak'ta clup OSB ye olan mesafesi 68 km dir.

Ankara, Istanbul, Bursa ve lzmir gizergahlarindan direkt otobiis seferleri mevcuttur.

680 rakiminda, lman bir iklime sahiptir. Yillk sicakhk ortalamasi 11.6C dir. Yilhk yagdis
ortalamasi ise 460mm dir. Hakim riizgar yon(l Kuzeydir. En soguk aylar Ocak, $ubat en sicak
aylar Temmuz ve Adustostur.

Degerleme konusu tasinmaza en yakin Gediz ilgesinde 2 si devlet bankasi olmak lizere 6
banka mevcuttur. Bunlar Ziraat, Halk, Garanti, Yapi kredi, Akbank ve |s Bankasrdir.

Gediz Belediyesinin galistirdig) lki adet Termal Turizm Merkezi iginde apart oteller mevcuttur.
Gediz'de devlet ilkdgretim okullarinin yani sira 6zel ilkégretim okulu, diiz ve Anadolu liselerine
ilave, Anadolu endiistri meslek lisesi, girakhk egitim merkezi ve Dumlupinar iniversitesine
badh meslek yiiksek okulu meveuttur.

Gediz kalkinmada oncelikle bolgelerdendir. Bu baglamda bolgede yatinm yapacaklann
avantajlar:

1. Ueuz ve nitelikli is giici,

2. Ingaata hazir Ucuz sanayi parselleri,

3. Ucuz kullanma suyu ve diger hizmetlerdir,

Gediz sinirlari icinde 40’dan fazla Ulkeye ihracat yapilmaktadir.

Baslica ig kollar ise; Seramik, Gida, Plastik Ambalaj, Mermer, Makina, Tekstil, Orman trtnleri
ve Mobilya sanayidir. Gelecedin yakiti olarak lanse edilen BOR madeni, (Tirkiye'de cikan
toplam madenin %70i) bolgede cikmaktadir. Bélgede ayrica yiksek kalorili kémiir ocaklan da
meveuttur.
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3.5 Parselin jeolojik ve topografik durumu

Degerleme konusu parsel yamuk sekline yakin bir formda olup kismen diiz bir topografik
yapiya sahiptir. Anayol ile arasinda yaklasik 4mt'lik kot farki vardir.

3.6 imar durumu, cap/pafta bilgileri ve plan notlari

imar Durumu;

Gediz Belediyesi'nden alinan bilgiye gére degerleme konusu 721 parsel;

Mevzii imar plani gikartilarak yapilasma hakkl kazanmis olup sanayi alani imarli, Emsal;0,40
Hmaks; Serbest, 6n bahge mesafesi 25 mt, yan bahge mesafesi 5mt, arka bahge mesafesi 5mt
yapilasma haklarina sahiptir. Imar durumu ile ilgili, ilgili kurumdan alinmis Imar Plan Ornegi
ekte sunulmustur.

Tasinmazin imar plant onay tarihi 02.03.2005'dir.

3.7 Ruhsat ve Proje Bilgileri Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken lzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olup Olmadidi

Degierleme konusu parsel (izerinde, idari bina, eski fabrika binasi, yeni fabrika binasi olmak
lizere 3 adet ana yapi vardir. Bunun diginda ekonomik dmrini tamamlamis tek kath kargir
depo binasi, trafo binasi, farkl parsel Gzerine kurulu givenlik kuliibesi yer almaktadir.

Idari bina ve yeni fabrika binasi igin, mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
meveuttur. Binalarin mahallen yapilan olgiimleri, ruhsatta beyan edilen alanlan ve mimari
projesinden olgllen alanlar birbiri ile uyumludur. Binalann mimari projesindeki olcllerden
hesaplanan alanlan ile yapi kullanma izin belgelerinde belitilen alanlan arasinda %3-4
civarinda fark cikrmigtir. Bu farkin dedere etkisi hata sinirlan iginde olup deger takdirinde
taginmazin ruhsatinda gegen alanlar esas alinmistir,

Eski fabrika binasi icin ise mimari proje ve ruhsat belgesi bulunmamaktadir. Belediyede eski
fabrika binasina ait yapt kullanma izin belgesine ulasiimis olup belge Gizerinde yapinin alani ve
ruhsat tarihi de meveuttur. Eski fabrika binasi, sonrasinda yapilan yeni fabrika binasi ve idari
binaya ait projelerde “mevcut bina” olarak belirtiimistir. Eski fabrika binasi yapi kullanma izin
belgesine gére 3662m?* kapall alana sahiptir. Mimari projesi olmamasi sebebi ile proje alan
hesaplanamamistir. Eski fabrika binasindan sonra yapilan yeni binalarin mimari projesindeki
vaziyet planinda “mevcut bina" olarak gosterilen yerin zemin oturumu ile mahallen yapilan
Olgtimlerdeki binanin zemin oturumu bir biri ile uyumludur. Mevcutta yapilan olgtimlere gore
eski fabrika binasinin oturumu, yeni mimari projelerdeki "mevcut bina" ile oturum olarak uyumiu
olmasina ragmen, mahallen yapilan &lglimlere gore eski fabrika binasinin alani 4536m?*
Glglilmistir. Yap! kullanma izin belgesinde ise alani 3662m?* olarak belirtilmistir. Yeni fabrika
binasi ve idari binaya ait projelerdeki vaziyet planinda belittilen binanin zemin oturumu ile
mahallen 6lgimi yapilan binanin zemin oturumu aynidir. Bu durum dikkate alindifinda
ruhsatta beyan edilen alanin hatali yazildigi digtnilmektedir. Tagsinmazin mevecut imar
durumuna gore parsel Gzerine toplam 9371m? yapillasma hakk vardir. Ruhsat alanlar
toplandifinda 7253m? alandan olugsmakiadir.
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Eski fabrika binasi i¢in vaziyet planlarinda gosterilen alan ve mahallen yapilan élgcimlerimizde
tespit edilen alanda dabhil edildiginde, parselin tizerindeki toplam alan 8127m? olmaktadir. Eski
fabrika binasinin mimari projesindeki zemin oturumu ile uyumliu olan, mahallen yapilan
dlclimlerdeki hesaplanan alan esas alindifinda, taginmazin mevcut yapilasma limiti hakkinda,
én, arka, yan bahge mesafelerinde herhangi bir sorun bulunmamaktadir. S6z konusu bina igin
mahallen olgiilen alani esas alinarak ruhsat bagvurusunda bulunulmasi durumunda ruhsat
yenilemeye mani herhangi bir olumsuz durum sdz konusu degildir. Bu sebeplerden dolayi
parsel Uzerindeki eski fabrika binasi igin (yeni binalardaki vaziyet planinda belirtilen zemin
oturumuna uygun) mahallen yapilan dlgtimlerdeki alan esas alinarak degere dahil edilmistir.
Soz konusu vyapilarla ilgili belediyesinde herhangi bir olumsuz tutanak veya karar
bulunmamaktadir.

Parsel tizerindeki eski fabrika binasina ait 21.01.1985 tarih 1/2 nolu Yapi Kullanma Izin Belgesi
ve belge lizerinde bilgisi yer alan, ilgili kurumda gorilmemis olan 21.01.1984 tarih ve 1/1 nolu
Yapi1 Ruhsati mevcuttur.

Parsel (izerindeki yeni fabrika binasina ait 14.01.2013 tarih 01 nolu Yapi Kullanma lzin Belgesi
ve belge lzerinde bilgisi yer alan, ilgili kurumda goriilmemis olan 24.12.2010 tarih ve 111 nolu
Yapi Ruhsati mevecuttur.

Parsel (izerindeki idari binaya ait 09.11.2012 tarih 57 nolu Yap! Kullanma Izin Belgesi ve belge
tizerinde bilgisi yer alan, ilgili kurumda gériimemis olan 24.12.2010 tarih ve 108 nolu Yapi
Ruhsati mevcuttur.

3.8 Yapi Denetim Bilgileri

Degerleme konusu parsel tizerindeki yapl, belediye mucavir alani sinirlari diginda yer almakta
olup yapi denetimine tabi olmadan inga edilmigtir.

3.9 Ana Gayrimenkuliin Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz 23.429m? parsel alanina sahiptir. Yapilagma hakkinin blylk
kismi kullaniimamistir. Dederleme konusu taginmaz anayola gore yaklasik 4mt diistik kotludur.
Anayolla arasinda bir sira parseller yer almakta olup ana yoldan cikis alan kadastral yola
cephelidir. Mahallen ise yolla arasindaki parseller kullaniimadigl icin anayola komsu parsel
konumunda gorilmektedir. Tagsinmazin anayoldan cikis alan kadastral yol disinda, anayola
gore arka (dogu) cephesinde de boydan boya kadastral yola siniri vardir.

Degerleme konusu parsel lizerinde, idari bina, eski fabrika binasi, yeni fabrika binasi olmak
izere 3 adet ana yapi vardir. Bunun disinda ekonomik dmriinii tamamlamis tek kath kargir
depo binasi, trafo binasi, farkli parsel lizerine kurulu (degerleme konusu igletme tarafindan
kullanilan) glivenlik kuliibesi yer almaktadir.

Eski Fabrika Binasi; tek katl olup tek hacimden olusmaktadir ve mahallindeki alan 4536m?dir.
Zemini ekopsi beton kaphdir. Tavan yiksekligi yaklagik 6mt'dir. Tavan aliminyum sandvic
panel kaplidir. Bina yapim yili dikkate alindiinda bakimli durumdadir.
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Yeni Fabrika Binasi; tek kath olup tek hacimden olusmaktadir ve 3150m* alanhdir. Bina
prefabrik yapi tarzinda insa edilmistir. Zemini epoksi beton kaphdir. Tavan yliksekligi yaklagik
emt'dir. Tavani aliminyum sandvic¢ panel kaplidir,

idari Bina: iki kathdir ve 441m? alanhdir. Giris kati sekreterya, arsiv, muhasebe, wc gibi
hacimler, Ust katta ise yonetici odalan yer almaktadir. Idari bélimde zeminler genel olarak
seramik kaplidir. Isinma igin kalorifer tesisati olup sogutma igin klima kullaniimaktadir.

Parsel iizerinde ana binalar haric ekonomik émrll sona ermis durumda kargir tek kath depo
binasi mevcuttur. Depo binasi yaklasik 84m? alana sahiptir. Deponun 6n tarafinda yakit tanki
ve yakit pompasi bulunmaktadir. Trafonun bulundugu bina yaklagik 30m* alana sahiptir ve
trafo 1250 kw'dir.

Parsel (izerinde binalar disinda kalan alanin yaklasik 3425m?lik kismu kilit tag déselidir. Bunun
diginda yaklagik 4100m?lik alan gam agaclan ile gevrilidir.

3.10 Bagimsiz Boliimiin Ozellikleri

Degerleme konusu taginmaz (izerinde herhangi bir kat irtifaki kurulu olmadigindan dolay
badimsiz bolimii teskil etmemektedir.

3.11 Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Faktorler (Olumlu ve Olumsuz Faktorler)

OLUMLU FAKTORLER: OLUMSUZ FAKTORLER :

e Ulagim imkanlarinin kolaylidi s Anayola gore diiglik kotta yer almasi
¢ Ana yola yakin olmasi
o Sehir Merkezine yakin konumda olmasi

« Anayola cephesinin olmamasi

o Mevazi imar plani ile yapilasma hakki

kazanmis olmasi
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3.12 Taginmazin bulundugu hélgenin analizi

Gediz, Kiitahya ilinin bir ilgesidir. lige Kiitahya'min 90 kilometre giiney batisinda yer alir. Daha
yakin bir il olan Usak'a ise 58 Km. mesafededir. Nifus bakimindan Kitahya'nin 3., sosyo-
ekonomik bakimindan 2. bliyik ve gelismis ilcesidir. lige merkezinin nifusu 31.12.2014
itibariyle 22.687, kasaba ve koyler nifusu ise 28.498 olmak (zere ilgenin toplam niifusu
51.185'dir. Ylzoélgimi 1442 km?, deniz seviyesinden yilksekligi 736 metredir. Kltahya ilinin
genelinin aksine daha ihman bir iklim gdriilir, Kitahya'nin sicaklik ortalamalan en yiiksek olan
ilgesidir. ligede Murat Dagi kaplicalan ve llica kaplicalan bulunur.

Tarim: ligede toplam 40.869 hektar tarim alani olup, bu alanin 19.450 hektar hububat, 1.117
hektarn sanayi bitkileri, 2.690 hektari yem bitkileri, 5.910 hektarni yemeklik baklagiller, 1.461
hektari diger tarla bitkileri, 6.496 hektarn nadas, 764 hektan tanima elverisli olup kullamimayan
2.149 hektan sebze alanlar, 832 hektar bad bahcge olarak kullamimaktadir. ligenin toplam
40.869 hektar olan tanm alaninin 8.600 hektan sulanan, 32.269 hektar ise sulanmayan
alandir. lige halki gegimini 1.derece tarla Grlinlerinden saglamakta ise de meyvecilik 6nemli bir
yer isgal etmektedir. Gediz nehri kenarnindaki kéylerde sanayi bitkilerinden kendir ve pancar
ekimi yapiimaktadir. llgemizde 7.000 ¢if¢i ailesi mevcuttur.

Hayvancilik: ilgenin genel hayvanciligi 1slah edilmis degildir. iigede hayvan varlig soyledir.
Sigir; Saf kultir 3142 adet, Kiltir melezi 5436 adet, Yerli 136 adet olmak (zere toplam sigir
sayis| 8.741'tlr. Koyun;Yerli ve Digerleri 18.322 adet, Merinos 5672 adet olmak Uzere toplam
koyun sayisi 23.994'tir. Kil kegisi; llcemiz arazisi daglik ve ormanlk oldugu icin kil kegisi
Uretimi daha fazla olup 17.765 bas kil kegisi mevecuttur, Tanimsal Kuruluglar: 1 Adet Pancar
Bolge Sefligi, 6 adet Tanm Kredi Kooperatifi, 1 adet Sulama Kooperatifi, 10 adet Yem Bayii, 3
adet Zirai llac Bayii, 6 adet Ciftci Mallan Koruma Baskanhgi bulunmaktadir.

Saglik; lice merkezinde 100 yatakh tam tesekkulli Devlet Hastanesi ile 1 Verem Savas
Dispanseri, 1 Ana Cocuk Saghd Merkezi, 14 Sadlik Ocadi, 27 Saghk Evi bulunmaktadir.

Tum saghk kuruluglarinda toplam mubhtelif branglarda;13 adet Uzman Hekim, 5 adet Dig
Tahibi(3 Dis Tabibi 6zel calismakta), 21 adet Pratisyen Hekim, 15 adet sagl memuru, 40 adet
ebe, 61 adet hemsire ve 2 gevre saglik teknisyeni bulunmaktadir.
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BOLUM 4. MEVUCT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIZI:

Mevcut Ekonomik Kogullar:

2015 yihnin ilk ceyredi kiiresel finans piyasalarindaki oynakhgin devam ettigi bir dénem
olmustur. Kiiresel para politikalanindaki farklilasmanin sirmesi, normallesme slirecine dair
belirsizlikler ve iktisadi faaliyetteki zayif seyir bu geligmede etkili olmustur. Bu gergevede,
gelismekte olan Ulkelere yonelik portfdy akimlan zayif seyretmis ve doviz kuru oynaklkiari
artmistir (Grafik 1.1). Benzer sekilde gelismekte olan tlke risk primleri de dalgali bir gérianiim
sergilemistir (Grafik 1.2). Bu dénemde, kiiresel bllytime zayif seyretmeye devam etmistir. Ulke
gruplan ayriminda bakildiginda gelismekte olan {lkelerde kiiresel krizden sonraki hizh
toparlanma ddneminin ardindan biyime oranlanimin bir gerileme siirecine girdigi ve 2014
yilinda kriz sonrasi en distk buytime rakamlarina ulasildigi goriilmektedir. Gelismig Ulkeler
grubunda, ABD gobreli olarak gl¢lil bir performans sergilemeye devam ederken, yilin son
ceyredinde iktisadi faaliyetinde sinirh da olsa canlanma gézlenen Avrupa'da biyume halen
zayif seyretmektedir. 2015 yilimin ilk ceyredine iligkin &ncll géstergeler, klresel iktisadi
faaliyete dair cok sinirh bir iyilesmeye isaret etmekie, Tirkiye'nin dis talebi agisindan oldukga
onemli olan Avrupa ekonomisinde ise toparlanma belirtileri gozlenmektedir.

Kiresel piyasalarda yasanan oynakligin etkileri Turkiye ekonomisinde de godzlenmis ve risk
primi gostergeleri ile kurlarda dalgalanmalar yasanmistir. Kiresel belirsizliklerin yogun oldugu
bu dénem Tirkiye ekonomisi agisindan gesitli firsatlar ve zorluklar barindirmaktadir. Duglk
seyreden emtia fiyatlan girdi maliyetlerini olumlu yonde etkileyerek enflasyon ve dis denge
tizerinde dogrudan iyilestirici rol oynamaktadir. Ek olarak, disiik diizeylerde seyreden enerji
fiyatlar kaynakli harcanabilir gelir artisi blylimeyi destekleyebilecek bir faktor olarak ortaya
cikmaktadir. Disiik uzun vadeli faizler de yine ekonomi acgisindan destekleyici bir unsur
olmaktadir. Disiik kuresel faiz ortaminda dig borg vadelerinin uzatiimasinin ve basiretli
bor¢clanmanin desteklenmesinin finansal istikrar gliclendirecedi dederlendirilmektedir. Kiresel
ekonomide gbzlenen zayif seyir ise ihracat blyimesini sinirlandirarak blylimeyi agsadl ¢eken
bir gelismedir. Ayrica, para politikalanindaki farkhlasma sonucunda uro-dolar paritesinde
gbzlenen asin oynaklik Tlrkiye'nin dig talep dagihimina badh olarak ihracat agisindan bir zorluk
olusturmaktadir.
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2014 yilinda biyiime bir énceki yila gére bir miktar yavaslamistir. Uretim tarafinda arz yonlii
gelismeler sonucu tanm sektorii katma degerinde disls yasanmasi bu yavaglamada etkili
olmustur. Harcama tarafinda ise net ihracat bliylimeye katki veren en dnemli kalem olmustur.
Bu cergevede 2014 yilinda cari acikta onemli bir iyilesme gerceklesmistir. 2015 yil ik
ceyregine iliskin acgiklanan veriler iktisadi faaliyette hem ic talep hem de dig talep kaynakli bir
ivme kaybina isaret etmektedir. llk ceyrekteki zayif seyir sonrasinda iktisadi faaliyetin ihmli ve
kademeli bir sekilde toparlanacagi 6ngoriilmektedir.

Para politikasindaki temkinli durusun ve alinan makroihtiyati onlemlerin olumiu etkisi ile
cekirdek enflasyon gdstergelerindeki iyilesme egilimi yilin ilk geyredinde de siirmistiir. Gida
enflasyonunun yitksek seyri ise bu dénemde tiketici enflasyonundaki diigtisii geciktiren en
temel gelisme olmustur. Maliyet yonli baskilar nedeni ile enflasyon goriinimi bir miktar
bozulmakla birlikte temkinli para politikasi durugu ve gida fiyatlarinda yasanmas! muhtemel bir
diizeltme sonucunda enflasyondaki diislis siirecinin devam edecegdi tahmin edilmektedir,

Kaynak:TCMB
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BOLUM 5. DEGERLEME ILE [LGILI TANIMLAR, KULLANILAN YONTEMLER VE
KULLANILMA NEDENI:

5.1 Degerleme ile ilgili baz tanimlar

Ulkemizde kullanilabilir olan tg farkli degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu yéntemler sirasiyla
“Piyasa Degeri Yaklasimi®, “Nakit Akisi (gelir) Yaklagim" ve "Maliyet Olusumlan Yaklagimi”
yontemleridir.

Bu degerleme caligmasinda asa@idaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir.

- Alici ve satict makul ve mantikh hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satisi igin makul bir stire taninmigtir.

- Gayrimenkul Uizerinde sinirlayici herhangi hukuki bir sorunun olmadigi varsayiimaktadir.
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkuliin alim-satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
tizerinden gergeklestiriimektedir.

5.2 Degerleme Yaklagimlan

o Piyasa Degeri Yaklasimi

Bu ydntemde; degderi belirlenmek istenen taginmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satig
bedellerinin elde edilerek, séz konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin kargilagtinimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satig bedellerinin
elde edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deder
kaybi, kullanim alanlarina ait kiyaslama, gevre diizeni ve arsa alanlarina iligkin dizeltmelerin
yapilmasi gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan
tasinmaza uygulanarak dederleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul
piyasasinin hareketliliji ve tutarsizhigi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu
yontem uygulanmaktadir.

® Maliyet Yaklagimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden inga edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin degerinin
arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde
gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik @miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacad goz oniune alimir. Bir bagka deyigle bu yontemde,
meveut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higchir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden inga ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten
sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikariimasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi
ile yapilir.  Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
Kullanim degeri ise, “Highir sahis ona kars! istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir degeri vardir * seklinde tanimlanmaktadir.
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Maliyet yaklagiminda geligtirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa Eieﬁerine eklenmesi
sureti ile miilkiin degderi belirlenmektedir.

e Nakit Akisi Gelir Yaklasinm

Gelir kapitalizasyonu yaklagiminda mulkiin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplan ve
isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkuliin gelecekte
ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinkii degerini belirler.
Gelir kapitalizasyonu yaklagiminda iki farkl metot bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir
yillik gelirin, gelir oranina bolunmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi sonucu degere ulagihir.
Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétirii bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler
kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnkill degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri
saptanir.

Bazi gayrimenkuller o©zellikleri itiban ile gelistirilecegi disunilerek degerlendiriimeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirimesi nedeni ile saglayacagl net gelirler
geligtiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden distlerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
miiteahhit karlar da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin
bugiinkii degerine ulagilir. Degere esas teskil eden ¢aligmalar ve analizler uzmanda sakl kalir.

5.3 Degerlemede kullanilan emsal veriler

Piyasa Analizi;

Yapilan arastirmalarda dederleme konusu gayrimenkulin bulundugu bélgede mevcut; halen
satilk veya kirallk olan asagidaki emsallere ulasiimistir. llave olarak gayrimenkuliin
gevresindeki yakin ilcelerde bulunan sanayi parselleri ile fabrika emsalleri de, Gediz llgesi'nin
kii¢lik bir ilge olmas| ve yeterli sayida emsal verisi barindirmamasi sebebiyle eklenmistir.

1) Kitahya lli, Gediz ligesi sinirlan igerisinde Gediz-Kiitahya Yolu 3.km'de, Gediz Ambalaj
Fabrikasi yakininda yola cepheli mevzi imar plani ile sanayi imarina doéntsturtlebilecek
nitelikte, halihazir durumda imarsiz tarla olup bag-bahge kullammi seklindeki 5200m? alana
sahip parsel 130.000.TL bedelle satihktir.(Furkan Emlak:0274 4127575)

2) Kutahya lii, Gediz licesi sinirlari igerisinde Gediz-Kiitahya Yolu 3.km’de, Gediz Ambalaj
Fabrikasi yakininda yola cepheli mevzi imar plani ile sanayi imanna ddnistiriilebilecek
nitelikte, halihazir durumda imarsiz tarla olup bag-bahce kullanimi seklindeki 10000m? alana
sahip parsel 500.000.TL bedelle satiliktir.(Furkan Emlak:0274 4127575)

3) Kitahya lli, Gediz llgesi, Gediz-Kiitahya Yolu'na cepheli Eskigediz Mahallesi icinde ve
Gediz gehir merkezine yaklagik 5 km mesafede oldugu ifade edilen 18.000m? parsel igerisinde
toplamda yaklasik 700m* kapali alani ve trafosu oldugu belirtilen, akaryakit istasyonu ve
dinleme tesisine misait durumdaki fabrika icin 875.000.TL istenmektedir. (Rotam Gayrimenkul-
535 065 58 58)

4) Kutahya lli, Simav ligesi, Kekliktepe Mahallesi sinilarinda bulundugu ifade edilen
50.000m* arazi igerisinde 10.000m* kapali alam bulunan hazir beton ve micir tesisi
10.000.000.TL bedelle satibktir., S6z konusu tasinmazin konumu net olarak tespit
edilememistir. Irtibat:0533 252 92 55- 0274 513 15 95
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5) Kitahya 1li, Domanic llgesi, Durabey Kéyii sinirlarinda oldugu ifade edilen 10.000m?
arazi alani iginde 2.000m?* kapali alana sahip su dolum tesisi 1.500.000.TL bedelle satihktir.
Tasinmazin konumu net olarak tespit edilememis olup Inegél-Tavsanh Yolu'ndan bir parsel i¢
tarafta bulundugu bilinmektedir. Irtibat:0555 967 87 17-0242 323 78 96

6) Kitahya [li, Tavsanl ligesi, Cardakli Mahallesi sinirlari igerisindeki 5000m? arazi alani
icindeki 500m? kapall alana sahip Tavsanh ligesine 3 km mesafedeki fabrika binasi
200.000.TL bedelle pazarliksiz son fiyat seklinde satiliktir. Irtibat: 0536 960 55 89

7) Kutahya lli, Merkez ligesi, 1.0rganize Sanayi Sitesi igerisinde bulunan 30.000m? alanli
sanayi arsas| 5.500.000.TL bedelle satiliktir, Remax Ferah Gayrimenkul: 0224 232 02 07 -
0543 504 33 56

8) Kiitahya [li, Merkez llgesi, Kiigiik Sanayi Sitesi icerisinde bulunan 500m? alanl sanayi
arsasi 100.000.TL bedelle satihktir. Stleyman Cakir Gayrimenkul: 0274 333 05 85 — 0549 332
05 85

9) Kitahya |li, Merkez ligesi, Alayurt Kéyil, Organize Sanayi Sitesi icerisinde bulunan
11682m? alanh arsa(3274 Ada, 7 Parsel) 610.000.TL bedelle satiliktir. Séz konusu emsal
tasinmaz Kitahya merkeze yaklasik 10km mesafede yer alan OSB igerisinde bulunmaktadir.
Itibat: 0532 408 47 78

10) Kitahya lli, Gediz ligesi, Gediz Organize Sanayi Bélgesi Yénetimi'nden alinan bilgiye
gore OSB igerisindeki sanayi arsalaninin OSB Yonetimi tarafindan satildi§) ve parselin yola
yakinhg:, egimli bir topografyada konumlu olmasi gibi hususlara gére satilik degerlerinin
degismekle beraber GOSB igerisindeki taban fiyatin 7.5.TL/m? oldugu ifade edilmistir. Yine
0SB yonetiminin verdigi bilgiye gére sadece hafrivat sebebiyle dahi fiyatlarin ¢ok degisken
oldugu ifade edilmis ve OSB'nin elinde bulunan “Soylu Iplik" fabrikasinin 6n kisminda bulunan
konum olarak da serefiyesi diger birgok parsele gére daha ylksek olan ve hafriyat problemi
olmayan topografik olarak diize yakin 30.000m? alanh parsel igin 1.000.000.TL bedel istendigi
ifade edilmistir. NOT: Hafriyat maliyetleri tarafimizca arastinlmis olup nakliyesi dahil 10.TL-
20.TL/m? oldugu bilgisi alinmistir. Gediz ligesi sartlar gz dniinde bulunduruldugunda nakliye
dahil ortalama hafriyat maliyeti 15.TL/m* civarindadir. Buna gore egimli bir parselde 1 m? igin
ortalama 2m derinlijinde kazi yapiimasi halinde yaklasik 2m® kazi ortaya c¢ikacaktir ki bu
durumda 1m? parsel icin ilave 30.TL'lik bir maliyet ortaya ¢cikmaktadir. Bu durumda stz konusu
OSB'de taban fiyatin disiik olmasi sebebiyle parselin topografik yapisinin ytksek miktarda
deger farkhliklarina sebep oldugu sonucuna varnlmigtir. Ayrica Organize Sanayi Yonetimi
tarafindan sanayinin karayoluna cepheli olan sadece 2 adet parselin en fazla talep goren
parseller oldugu ifade edilmistir.
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EMSAL KROKISI
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BOLUM 6. DEGERLEME:

6.1 Degerleme Detaylari ve Ayrintili Analiz

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi parsellerin_ ayrintili deger arastirmas,
bolgedeki benzer nitelige sahip tasinmazlarin satiik dederleri, satilmig deger bilgileri ile
bolge emlakgilarindan temin edilen bilgiler géz oninde bulundurularak yapilmistir,
Taginmazin bulundugu Kitahya ili, Gediz ligesi, kiigik bir yerlesim birimi olmasi
sebebiyle sanayi Uretimine uygun satihk-kirallk emsal bilgisi oldukga kisithdir. Bu
sebeple sdz konusu bdlge ile benzer sartlan tasiyan komsu ilgelerdeki satilik bilgileri de
deger takdirinde géz dniinde bulundurulmustur.

Degerleme konusu tasinmaz Kitahya-Usak Yolu'a cepheli olmayip yol ile konu parsel
arasinda alansal blylkliglu yapilagsmaya uygun olmayacak sekilde kiiglk parseller
bulunmaktadir. Yola cepheli parselleri bog olmasi ve alanlarinin kilglik olmasi sebebiyle
degerleme konusu parsel mevcut durum itibari ile yola cepheli gérintimindedir ve
anayoldan gecisi saglayan tali bir yol olmasi sebebiyle olumsuz bir durum s6z konusu
degildir.

YONTEM-1 (MALIYET YAKLASIMI)

Degerleme konusu tasinmazin Kiitahya-Usak Yolu (zerinde yer almasi sebebiyle
karayolu Gzerindeki satilik taginmazlar ile Gediz Organize Sanayi bolgesi i¢erisindeki
satilik taginmazlar, goz oniinde bulundurularak degerleme konusu parsel igin arsa m?
birim fiyati belirlenmistir. Parsel (zerinde bulunan ruhsath yapi icin ise “maliyet

Ak

yaklasimi” benimsenmis ve “Cevre ve Sehircilik Bakanhgi™nin 2015 yili yapi yaklagik
birim maliyetleri hakkindaki tebligde belirtilen bedeller ile yapilanin yipranma paylan géz
oninde bulundurularak yapinin halihazirdaki m? birim bedellerine ulagiimis ve ortalama
birim degerler belirlenmistir.

Ruhsat belgesinde dretim binasi 2-B yapi sinifinda belirtiimis olmasina ragmen
halihazirdaki kullanimimin 3-A yapi sinifina daha uygun olmasi sebebiyle maliyet

hesaplamalarinda 3-A yapi sinifinin birim dederleri géz oniinde bulundurulmustur.
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Buna goire dederleme konusu Kitahya lli, Gediz licesi, Hacibaba Mahallesi, 721

Parsel igin;

Arsa Degeri: 23.429,06m? x 35 TL/m? = 820.017,-TL
Idari Bina Degeri : 441m? x 590 TL/m? = 260.190,-TL
Idari Bina Yipranma Payi (%5) = -18.010,-TL
Eski Uretim Binasi: 4536m? x 430 TL/m* = 1.950.480,-TL
Eski Uretim Binasi Yipranma Payi (%31) = -604.649,-TL
Yeni Uretim Binasi: 3150m?2 x 430 TL/m? = 1.354.500,-TL
Yeni Uretim Binasi Yipranma Payi (%5) =  -67.725,-TL

Harici miteferrik yapilar, gevre diizenlemesi ve uygunlagtirma= 500.197.TL

Toplam Deger(Yasal): 4.200.000,00-TL (Dortmilyonikiytzbin Tiirk Lirasi)
Toplam Deger(Mahal): 4.200.000,00-TL (Dortmilyonikiyiizbin Tiirk Lirasi)

YONTEM-2 (PIYASA DEGERI YAKLASIMI)

Dederleme konusu tasinmaza muadil olabilecek satilik fabrika binalarinin kapali
alanlari ile parsel buytklukleri ve yine konu taginmazin bulundugu Kitahya ili, Gediz
ligesi, Usak-Kiitahya Karayolu sartlar da géz éniinde bulundurularak ortalama kapali
alan m? satis fiyati ortaya gikariimistir.

Birim Fiyat: 850.TL/m?
Yapi Alani: 8127m?

Yapi Degeri = 8127m? X 850.TL/m? = 6.907.950,00-TL
(Altimilyondokuzylizyedibindokuzyiizelli Tiirk Lirasi)

Emsal satilik fabrika binalan goz oniinde bulundurularak degere ulagiimigtir. Emsal
verilerindeki satilik fabrika binalannin imar durumlarn net olarak bilinememekte, imarl
olan parsellerin yapilasma hakkini tamamen kullanip kullanmadidi net olarak
bilinememekte ve deferleme konusu taginmazin bulundugu parselin de imar
durumuna gore yapillasma hakkini tamamen kullanmamis olmasi gibi hususlardan
dolayr emsal karsilagtirma ytntemine gore ortaya ¢ikan deger, farkh emsal ilaveleri
oldugunda dnemli élgiide dediskenlik gésterecektir.

YONTEM-3 (NAKIT AKISI GELIR YAKLASIMI)

Degierleme konusu taginmazin bulundugu Kutahya lli, Gediz ligesi igerisinde kiralik
fabrika bilgisine ulasilamamis olmasi ve Maliyet Yaklasimi ile Piyasa Degeri
Yaklasimi Yéntemleri kullanildign icin Nakit Akisi Gelir Yaklasimi ile herhangi bir
hesaplama yapilmamistir.
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6.2 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Cliimlesi

Degerleme konusu taginmazin topografik yapisl, geometrik sekli, baglanti yollar ve
ulasim yollarina olan mesafeleri, cephe oldugu Usak-Kltahya Karayolu ve ulagilabilirlik
durumlan gibi hususlan dikkate alinmigtir.

Degerleme Ydntemi Ulagilan Deder
Emsal Kargilastirma(Piyasa Degeri Yaklagimi) 6.907.950,00-TL
Maliyet Yontemi (Maliyet Yaklagimi) 4.200.000,00-TL

Yukarida goraldugt gibi her iki yontemle bulunan degerler arasinda farklar
bulunmaktadir. Ayrica konu tasinmaza emsal olabilecek satiik fabrikalarin parsel
alanlari ile kapali alanlarinin orani ¢ok farkl oldugu igin ortaya ¢ikan deder tutarsizdir.

Bundan dolayr "Maliyet Yontemi” arsa degerine ulasiimasi sirasinda “Emsal
Karsilastirma Yontemi”ni de kapsadidi icin Uretim tesislerinin degerlemesinde her
dénem daha tutarli sonuca ulastiran “Maliyet Yontemi” yontemi ile bulunan degerlerin
nihai deder olarak esas alinmasinin en uygun yaklasim olacad! kanaatine variimigtir.

Parsel tizerindeki binalar prefabrik ve betonarme yapi tarzinda inga edilmis olup bu tarz
yapilarin ekonomik omri yaklasik 70 yil olarak degerlendiriimektedir. Parsel lizerindeki
yapilardan eski fabrika binasi 1985 yilinda, yeni fabrika binasi 2013 yilinda, idari bina
2012 yilinda inga edilmistir. Eski fabrika binasi yaklagik 30 yasinda, yeni fabrika binasi
yaklasik 2 yasinda, idari bina yaklagik 3 yasindadir. Eski fabrika binasinin kalan
ekonomik dmrll yaklagik 40 yil, yeni fabrika binasinin kalan ekonomik émri yaklagik 68
yil, idari binamin kalan ekonomik omrii yaklagik 67 yil olacagi distntimektedir.
Yapilarin yasinin tespitinde Yapi Kullanma |zin belgelerindeki tarihleri esas alinmigtir.
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6.4 Nihai Degier

Kiymet takdiri yapilacak bu tasinmazla ilgili olarak; Yerinde yapilan inceleme ve
arastirmalar, edinilen bilgi ve belgeler, bulundugu mevki, ulagim durumu gibi olumlu
olumsuz tim faktérler goz 6niinde bulundurularak; Kiitahya ili, Gediz ligesi, Hacibaba
Mahallesi, 721 Parsel ve lizerindeki yapi igin toplam,

TASINMAZIN DEGERI(YASAL):
4.200.000,00-TL (Dértmilyonikiyiizbin Tiirk Lirasi)

TASINMAZIN DEGERI(MEVCUT):
4.200.000,00-TL (Dortmilyonikiylizbin Tiirk Lirasi)

—

YASAL DURUM DEGERI 4.200.000.00-TL (KDV haric)

4.956.000,00-TL (KDV dahil)

4.200.000,00-TL (KDV haric)
4.956.000,00-TL (KDV dahil)

MEVCUT DURUM DEGERI

DEGERLEME - _
UZMANININ Satilabilir Alicisi Az Satigi Gii¢ Satilamaz
KANAATI X
' ~ USD | Euro
| Déviz Al Doviz | Déviz Al Dovi
Rapor Tarihinde TCMB § » p
s Satig Satig
Doéviz Kurlan
2.6607 2.6655 2.9694 2.9708
Onaylayan Sorumlu
Raporu Hazirlayan Kontrol Eden Degerleme Uzman
Muhammed Giingor Saban Acar Omer KASIKCI
Harita Miihendisi Harita Miihendisi Harita Miihendisi
(SPK Lisans No:401227) (SPK No:401224) (SPK Lisans No:401356)
& e

ZLEGERLEME A 3,

| M. 241 Sk No: 16

are |y Ha3 Oem Niler £ BURSA

FE10224 222,69 22 Fre 0224 207 05 99
le'f;{pll'l..-' D. 4G1 040 7877

N ==V
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6.5Uygunluk Beyani

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz ttim bilgiler gercevesinde dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olugsmaktadir.

- Degerleme konusu olusturan taginmazlarla ilgili olarak giincel veya gelecege
dondk higbir ilgimiz yoktur. Bu igin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢cikarimiz veya on yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz ticret, miisterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirimesi ve
bildirimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olaym meydana gelmesine bagh degildir.

- Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

- Raporlama agamasinda gérev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan taginmaz sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda
gorev alanlarin degerlemesi yapilan milkin tiirti konusunda daha énceden
deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.
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BOLUM 7. EKLER:

7.1 Taginmaza Ait Fotograflar

25
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FTHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

26
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FIHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

27
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FJHEDEF

TAGINMAZ DEGERLEME

28
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FTHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

29
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FTHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

o
AT

_-'-_n{v'h.

T R

30
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FIHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

31
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015



FJHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

32
Rapor Ne:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FJHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

33
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FJHEDEF

TASINMAZ DESERLEME

34
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FJHEDEF

TAFINMAZ DESERLEME

35
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FTHEDEF

TABINMAZ DEGERLEME

36
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FJHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

Ex=a TNZER

37
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015



FTHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FTHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

39
Rapor No:2015/059 X Rapor Tarihi:03.08.2015



FTHEDEF

TABINMAZ DEGERLEME

40
Rapor No:2015/059 Rapor Tarihi:03.08.2015




FTHEDEF

TASINMAZ DEGERLEME

7.2 Tasinmaza Ait Ruhsat ve Yapi Kullanma Izin Belgesi
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: PID

Belediyenizce pjy
no.l & yinlar Mahalles: pap:
& I';m ar::]umnnde 24.12.2010 gariy l"';k ::&':;nkalar Ustit Nod adresinde, tagunun, 721 parse!
T, l"en‘[?ﬂ m2 miktar 1 yap ruhsaty 'fﬁl:llm?;?i?tz AMBALA) SAN VE TIC A§ adna
ok musuld bulun o il
| hﬁ]g ’ ) h'[“':d!lﬁum nglh- bina ingaatt fen ve saglik, sanat kaidelerine Afel
neticesinde, bahsi yapllar yonetmelige gore yapitmis olup, mahallinde yapitan konttol
yapilmig oldugy nmgt'jwr ' Yapiin TAMAMI ruhsal ve eklerine plan-projesine uygun olarak
Bahsi gegen rn:::e Ezr,‘:,lm’k tamanlanmig oldug tarafimes espt edimign
L mn x - L b b e
mes'ul olarak bir sakinca yoktur igin belediyemizce yapi kullanma izni verilmesinde

i yapi denetim raporu tarafimea tanzim edilerek imza altina alinmigiir

YAPISAHIBININ f LG
FENNI MES™UL:
GEDIZ AMBALAJSANVETIC A$
HUANIY) GOL

LI CETINBAS
Elektrik Mahendisi
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N  PLANNOTLAR:.:

1-TESIS  SAHASINP'A -~ OLACAK  YAPILASMALA
- e ASMALARD ;
s TN ARG 417, YAR A1 KSEKTICH AR VE S0SY
IESIS ~ BINALARINDA - MAX 1650,  Thaig iHHf\‘:.;‘il{Hq:j&:

i YUKSEKLIK TEKNOLOJININ GEREKLERING GORE OLACAKTI1R. H §
: L A
2-HEMSAL HESABI NET YAPL ADASI ALANIN OZERINDEN Y ApP| \
LACAKTIR, ' A\
3.CATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ \ F
4-UYGULAMA PLAN BUTUONUNDE YAPILACAKTIR. ] 8
I,

5:25.08.1991 GUN, 19910 SAYILL VE 06,03.1991 GUN, 20806 SAYIL1 #

RESMI GAZETEDE YAYINLANAN “SIGINAK YONITMELIGI -

“HUKOMLERI GE(TEELIDIR. :

6-APLIKASYON ASAMASINDA, IMAR PLANI iLE MULKIYETIN

CAKISMAMAS] HALINDE, MULKIYET SINIRLARI ESAS ALINA- :
f CAK VE SINIRLARDA INCE  SUYULU PARCALAR  BIRAKIL- \
- MAYACAKTIR. | i

7-YAPILARDA “AFEI BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARA
AIT YONETMELIK® HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

M—
h-.'; L

§-PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR \
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEL’EERLIPIR.

9-SANAYI VE TICARIET i1, MUDURLUGUNUN 2008 TARIH VE 4097
SAYILI YAZISINA GORE PLANLAMA YAPILMASINDA SAKINCA
GORULMEMISTIR,

10-D.S.0 3, BOLGE MUD.'NUN 24.07.2008 TARIH VE 61131 SAYILI
YAZISINA GORE BLLIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

[1-TARIM L MUDORLOGUNUN 09.09.2008 TARIH VE 2874/5087

SAYILI YAZISINDA, TESISIN KURULMASINDA BIR SAKINCA

OLMADIGI ANCAK, QEVREYE VE TARIMSAL FAALIYETLERE
. ZARAR VERMEYECEK TEDBIRLERIN ALINMASI GEREK -
-+ MEKTEDIR, |

M Suia d oa wFrT L e
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VAZISINA TGORE BELIRTIIEN HUSUSLARA UYULACAKTIR, I o

TARIM 1L MODURLUGUNON 09.09.2008 TARIN VI 287415687 A
SAYILI YAZISINDA, TESISIN KURULMASINDA BIR SAKINCA TR\
OLMADIGI ANCAK, CEVREYE VB TAIHMHMT FAALIYETLERE = 0y
Kﬂﬂﬂﬂ w:thE\T{_ EK JlHDHIRLERJN ALl MNMASI GERLK - i Ill'
MEKTEDIR. ' '. |
. 12-0SMANGAZI FLEKTRIK AS'NIN 14072008 TARIH VE 2754
SAYILL YAZISINA GORE  TESISIN KURULMASINDA SAKINCA '
YOKTUR.
- 13- KOLTOR MODURLUGUNUN 15102008 TARIH, 3075 SAYILI
i “YAZISINA GORE , TESISIN YAPILMASINDA SAKINCA YOKTUR.
ANCAK, 5226 - 3386 SAYILI YASA ILE DEGISIK 2863 SAYILI YASA

| 14-CINIGAZ A$'NIN 14.10.2008 TARIHE VE 643 & -
. ; 102008 1 VE 643 SAYIL] YAZISINA
. GORE PLANLAMA YAPILMASINDA SAKINCA GOROLMEMISTIR.

15-ORMAN BOLGE MUDURLUGUNUN 16.10.2008 TARIH VE 3684
SAYILI YAZISINA GORE PLANLAMA YAPILMASINDA SAKINCA

GORULMEMISTIR.

16 SAGLIK MUDURLUGUNON 21.07.2008 TARIH VE 10174
SAYILI YAZISINDA GEREKLI ONLEMLERIN ALINMAS] HALINDE
PLANLAMA YAPILMASINDA SAKINCA GORULMEMISTIR.

17-TURK TELEKOM 1L MUDURLUGUNUN 09.07.2008 TARIH VE
§824 SAYILI YAZISINDA PLANLAMA YAPILMASINDA SAKINCA

I GORULMEMISTIR,

I8.PLAN  BUTONONDE  TEKNIK  ALTYAPI ~ PROJELERI
ONAYLANMADAN INSAAT  RUHSATI, TEKNIK ~ALTYAPI
TESISLERI TAMAMLANMADAN ISKAN RUHSAT]  VERILEMEZ,
194MAR UYGULAMASI YAPILMADAN  INSAAT  RUHSATI
VERILEMEZ,

20-CEVRE  VE ORMAN iL MUDURLUGUNUON 16.06.2009 TARIH
VE 1924 SAYIL] YAZISINA GORE, TESISIN FAALIVET KL}NESE
CED YONETMELIGH <APSAMI DISINDA KALMAKTADIR. ANUAR
2872 SAYILI CEVRE KAM n VE i1 GIED YONBEFMBLIKLERES
UYGUN HAREKET ELLECEKTIR.
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7.5 Son 3 yilda tapu ve imar kayitlarinda herhangi bir degisiklik olmadigina dair yaz

- GEDIZ Ambalaj Sanayi ve Ticarel AS.
% TEL : 02744127788 (Phx)  FAKS: 0.274.4127732
EOTAIYA YOLU KM 43600 GEDIZ  KUTAHYA

Cicdiz Ticaret SicilNo: 738 WEB: www.cedizambalal com

1021243 06.07.2015

TAPU VE SiCiL. MUDIRLUGIPNE
GEDIZ

Mdkivell sirketimbize alt olan 3 pafta ve 721 parsel numarah tapmmazmes il son g
vil dgerisinde alun-satim olmsdi@ing  daic biv yoennn  tarafines bildicilimesind - perefiinin
valmusim arz ederiz,

SAYGILARIMIZLA
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o ) T.C. -
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T we Hodotion
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Koms 1 Tudebe Bagh Yapilan Islemba

Sy Hisevin Hitsad ORENGULE

Mgh 06072015 taribli yueinne.

Mgl dilekgeniz gerepd Geadle-Hiebaba ke 720 nolu parsel leerinde son (y (33 31
igerisinde hechangibir parsel numaernss vh degigiklik olmanigiice,

Tilgilerinize rica ederim
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7.6 Raporu hazirlayanlarin lisans belgeleri ve 6zgecmisleri

"spnu TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Torll - 21.12,2000 N 01227

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasast Kumlu'nun Serl: VIll, Moo 34 sapl “Semmaye Plyasasinda Faallpetie
Bulumantar loln Lisanshama ve S3ell Tutmaya [iskin Leaslar Hakkmda Teblig™i oyannca

Muhammed GUNGOR

Cravrlinenkol Degerleme Uzmanhiy Lisansim almauya hak kazanostr,

A bt

likisy ARIKAN
GHNEL SERKETER

CNE st D LANGU
BASKAN

TSPAKB f=iccritistin siid

Tarih : 201.12.2000 Mo s 401224

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Senmye Phyasag Buihi i Sedy VI Noe34 sl “Sennaye Myasasings |aaliyeite
Builwranbu i Lisanslaima vie Skl Talinaya Iiistoin Csastar Hakkmcla Teblig’ T uyanmea

Saban ACAR

Crorbinenbu! Deferleme Usmmnhi Lismosi alnseya bak Kaeanmagi.

A unidier

ilkay ARIKAN
GENFL SEKRETER

I Wevear BETANGUT
BAGKAN
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'I‘SF TURKIYE SERMAYE PIYASAS
ARAC| KURULUSLARI BIRLIG

Tarih : 2604 2010 Mo 401356

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Senmaye Myasasi Kuly'mun Seil; VI, Mo: 34 <avil “Semmaye Mivasasibela Laallyotie
Bubusantar lgln Llsanslama vie Siell Tutmaya fliskdn Eaaslar Hakkinda Teblla") uyarinca

Omer KASIKC]
Gayrimenkul Degerleme Uamantige Lisansimg almays hak kazanmigiir,

A ik

Iy AmneaN LiNEvEal OFTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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