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1- Rapor Bilgileri

Ekspertizi Talep Eden : GEDIZ INSAAT HARFIYAT TAAHHUT
NAKLIYAT MADENCILIK SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI

Talep Yazisi : 26.10.2017 Tarihli ekspertiz talebiniz.

Gayrimenkuliin Adresi : Ozyurt Mah. 199 Sokak No: 3

Gediz - Kiitahya

Ekspertiz Tarihi : 27.11.2017

Ekspertizin Konusu - Kiitahya ili, Gediz ilgesi
258 ada 1 Parselde yer alan 1 adet bagimsiz boliimiin giincel satis degerinin tespiti.

Rapor Tarihi . 28.11.2017



2- Tasinmazlarin Tapu Kayit Bilgileri

Ili

Tlgesi
Bucagi
Mahallesi
Sokagi
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Yiizolgtimii
Niteligi
Blok No
Kat No
Bag. Bol. No
Arsa Pay1
Vasfi
Sahibi

MADENCILIK SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI - 1/1
1 3641

27

: 2656
:10.10.2012

Yevmiye No
Cilt No
Sahife No
Tapu Tarihi

: Kiitahya
: Gediz

: Daymlar

: 741,58 m?

: 6 Katli Betonarme Karkas Bina
: Zemin kat

013

: 450/1570

: Altinda Iki Kat Bodrumu Olan Asma Katli Isyeri
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GEDiZ INSAAT HARFIYAT TAAHHUT NAKLIYAT



sh(2)

3- Tasinmazin Tapu Tetkiki

Tapu kayitlar1 verilen tasinmazin 25.10.2017 tarihinde saat 17: 44’te TKGM sistemi
iizerinden alinan giincel tapu kaydina gore;
Beyan: YONETIM PLANI: 13.09.2011
Beyan: KAT MULKIYETINE CEVRILMISTIR. (25.12.2012 Tarih 4652 Yevmiye)
Beyan: 258 ada 1 parseldeki binanin 14,91 m2 m2 lik kismi yola, 0,65 m2 lik kismi1
258 ada 2 parsele e tecaviizlidiir. (25.12.2012 Tarih 4652 Yevmiye)
Not: Yetkiliden alinan bilgiye gore, yap1 kullanma izin belgesi verilme asamasinda
koyulmus bir beyan oldugu, tasinmaza herhangi bir olumsuz etkisinin bulunmadigi

bilgisi alinmustir.

4- Tasinmazin Kullammina Dair Yasal izinler ve Belgeler
*Tapu kayitlarina gore s6z konusu 258 Ada, 1 Parsel, 13 numarali tasinmaz “Altinda

iki Kat Bodrumu Olan Asma Katli Isyeri” vasfindadir.

*Tasinmaz, GEDIZ INSAAT HARFiYAT TAAHHUT NAKLIYAT MADENCILIK
SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI - 1/1 hisse ile kayitlidir.

* Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak Gediz Tapu Miidirliiglinde yapilan
incelemelerde tasinmazin dosyasinda BILA tarihinde onayli mimari projesi bulunmakta
olup, Gediz Belediyesi’ndeki dosyasinda 20.07.2010 tarih ve 60 belge numarali yap1

ruhsat belgesi bulunmaktadir.

* Taginmazin yer aldig1 parselin konumunun dogrulugu 1/1000 imar paftasi ve kadastro

paftasindan yapilmistir.

* 1/1000 Olgekli Gediz Uygulama Imar Plam kapsaminda Konut+Ticaret alaninda
kalmakta olup, Bitisik Nizam 4 Kat yapilagma sartlarina sahiptir. Yol, yesil alan vb.

faktorlerden etkilenmemektedir.

* Tasmmazin yap1 kullanma izin belgesine ulasilamamistir. Ancak kat miilkiyetine

gecilmis olmasi nedeniyle var oldugu kabul edilmistir.
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5-Mevcut Ekonomik Kosullar, Degerlemeye Etken Faktorler ve

Satis Kabilivetli,

5.1-Mevcut Ekonomik Kosullar ve Satis Kabiliveti

S6z konusu gayrimenkul Kiitahya ili, Gediz Ilgesine bagli Ozyurt Mahallesinde,

cephesi 200. Sokak ve 199. Sokaga bakmakta olup, konut ve konut alt1 is yeri amacgh

kullanilan bir bolgede yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu bolgede arz-talebin

dengeli oldugu gozlemlenmistir. S6z konusu tasinmaz satilabilir niteliktedir.

5.2-Gayrimenkullerin Degerine Etken Faktorler

Tasinmazin 3 Cepheli olmasi,

Belediyenin sagladig: altyap1 olanaklarindan faydalanan bir mevkide bulunmasi,
Yakin ¢evrenin yapilasma durumu,

flge merkezine yiirilyiis mesafesinde olmast,

Tasinmazin yasal belge ve evrakinin tam olmasi gibi faktorler degerini

etkilemektedir.

Bolgedeki ticari potansiyel,
Kullanim alaninin biiyiik olmasi,
Sinirli alict kitlesine hitap etmesi,

Satisinin ve kiralanmasinin uzun zaman alabilecek olmasi.

6- Tasitnmazin Teknik Ozellikleri

258 ADA 1 PARSEL UZERINDE YER ALAN GAYRIMENKULLERIN TEKNIiK BiLGILERI

Yapi Cinsi Betonarme Kullanim Durumu Bos

Sehir Suyu Var Iscilik Iyi

Elektrik Var Malzeme Iyi

Kanalizazyon Var Yas1 (Apartman  Kag | 7 Yillik
Yillik)

Binanin Rengi Gri Sitede Isyeri Varmm? Evet

Asansor Var Yap: Sinifi 3B
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Otopark Var Deprem Hasar Durumu Tutanak Yok

Giivenlik Yok Kat Sayis1 (Temel Dahil) | 6

Yangin Merdiveni Yok Tapu Tiiri Kat miilkiyeti

Isinma Sistemi Kat kaloriferi Yakat Tiirii Dogalgaz

Dairelerin Alam Tasinmazin mahal Bulundugu Kat Zemin, Asma, 1. Ve 2.
ozelliklerinde belirtilmistir. Bodrum kat

Mevcut Kullanim Tasinmazin mahal Iskan Durumu Var

ozelliklerinde belirtilmistir.

6.1. Tasinmazin Yeri, Konumu

Degerleme konusu tasinmazlar Kiitahya ili, Gediz ilgesi, Ozyurt mahallesi, 258 ada

1 parsel ilizerindeki 199 Sokak {izerinde yer almaktadir. Taginmazlarin yakin ¢evresinde

konut tarz1 yapilar, ¢ok sayida bos parseller, Kiitahya Cevre Yolu, Turgut Ozal Bulvari,

egitim kurumlari, AVM ve rekreasyon alanlar1 yer almaktadir.




Kroki: E: 39.991523, B: 29.395335
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6.2.Tasinmazin Yer Aldid1 Ana Yapi Ozellikleri

Tasinmazin yer aldigi binanin ingasina 2010 yilinda baslanmis olup, 258 Ada 1 parsel
Uzerinde 2 Bodrum + Zemin + 3 Normal Kat + Cati katl olarak betonarme tarzda insa edilmis
olup toplam 13 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir. Bina girisi Isimsiz Sokak (izerinden Zemin
kat seviyesinden, Isyeri girisi 199. ve 200. Sokak lizerinden saglanmaktadir. Tasinmazin onayl
mimari projesine gore 2. Bodrum katta 13 no'lu isyeri deposu ve sidinak, 1. Bodrum katta 13 no'lu
isyeri deposu, Zemin katta 13 no'lu isyeri ve bina girisi, Asma katta 13 no'lu isyeri devami, 1.
Katta 1, 2, 3 ve 4 no'lu meskenler, 2. Katta 5, 6, 7 ve 8 no’lu meskenler, 3. ve Cati katinda 9, 10,
11 ve 12 no'lu dubleks meskenler olmak lizere bina dahilinde 13 adet bagimsiz bélim mevcuttur.
Bina dis cephesi akrilik dis cephe boyali, catisi marsilya tipi kiremit kaplidir. Bina giris kapisi
camekanli demir dogramadir. Binada 1 adet asansor bulunmaktadir.

6.3.Tasinmazlarin Mahal Ozellikleri

Tarafimiza ibraz edilen tapu 13 Bagimsiz bdliim numarali < Altinda iki Kat
Bodrumu Olan Asma Katl Isyeri” nitelikli tasinmaz mimari projesine gore;

* 2. Bodrum kat: Depo hacminden olusup yaklasik 407 m2 kullanim alanhdir.

* 1. Bodrum kat: Depo hacminden olusup yaklasik 724 m2 kullanim alanlidir.
Mahallen 199. Sokak cephesinden kap1 acilig1 tespit edilmistir.

* Zemin kat: Yekpare isyeri hacminden olusup yaklasik 692 m2 kullanim alanlidir.
Mahallen yapilan incelemede bolme duvar (algipan) ile bdliinerek 2 isyeri hacmine
dontstiiriildiigi tespit edilmistir.

* Asma kat: Isyeri, 2 adet lavabo+wc hacimlerinden olusup yaklasik 339 m2
kullanim alanlidir. Mahallen yapilan incelemede bolme duvar (algipan) ile boliinerek 2 ayri
hacim olusturuldugu tespit edilmistir.

Tasinmaz toplam 2.162 m2 kullanim alanina sahiptir. Isimsiz Sokaga: ~25 m., 200.
Sokaga: ~30 m., 199. Sokaga: ~28 m. cephesi bulunmaktadir.

Isyeri girisi camekanli aliiminyum dograma kapi ile saglanmaktadir. Tiim zeminleri
seramik, isyeri duvarlar1 ve tavanlar1 plastik boyali, 1slak hacim duvarlar1 tavana kadar
seramik kaphdir. Katlar aras1 ulasim i¢in kullanilan merdivenler mermer kapli, korkuluklar1
aliminyum dogramadir. Hacimde yiik asansorlii mevcuttur. Taginmazin i1sinmasi sistemi
dogalgaz yakitli kat kaloriferi ile saglanmaktadir. Tasinmazin 1. Bodrum ve 2. Bodrum
katta konumlu depo hacimleri kiralik olmasi sebebiyle zemin kattan ulasimi saglayan
merdiven kapatilarak, giris 199. Sokak cephesinden 1. Bodrum kat seviyesinden
saglanmaktadir. Tasinmazin i¢ 6zellikleri bakimli durumdadir.
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7. TEKNIK OZELLIKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkuliin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul mahallinde
yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

7-1.DEGERLEME _iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Ulkemizde kabul gdrmiis olan ii¢ farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir. Bu yontemler “Piyasa
Degeri Yaklasim1”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklasimi” ve “Maliyet Olusumlar1 Yaklagimi™
yontemleridir. Bu yontemler i¢in yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida verilmektedir.

7.1.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsavimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile 1lgili olarak mevcut bir pazarin varlig1 pesinen kabul edilir.

Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukea 1yi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadig: kabul edilir.

Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.

Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

7.1.2.Nakit / Gelir Akimlar: Analizi

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢cok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte bir getiri
orani saglayan, ikamesi miimkiin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii elde etmek igin,
yapilmasi gereken etkin yatirimin sonucu temeline dayanmaktadir.

Karsilastirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satig fiyatlarina dayanilarak bulunan kira c¢arpaninin
degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

7.1.3.Malivet Olusumlari Analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinlimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona kars1 istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik dmiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolay1 zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin, bina

degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.
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Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

7.1.4- Raporda Yer Verilmeven Degerleme Yontemleri ve Nedenleri

Bu degerleme raporunda yeterli sayida satilik ve kiralik igyeri ve mesken emsal bulunmasi,

arsa emsalinin ise bulunmamasi nedeniyle “Maliyet Olusumlar1 Yontemi” kullanilmamistir

7.1.5- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Tasinmazlarin  bulundugu bélgede yapilan arastirmalarda asagidaki bilgiler
edinilmistir
SATILIK ISYERI EMSALLERI VE BEYANLAR:

Emsal 1: EMLAK OFISI (AKCA EMLAK) : 0546 565 97 44

Degerlemesi yapilan tasinmazla ayni ilgede, Ticari Hareketliligin daha yogun oldugu bolgede,
130 m2 Zemin, 130 m2 Asma kat kullanim alanli olarak beyan edilen, 120’ser m2 oldugu
diistiniilen isyeri i¢in 1.000.000 TL istenmektedir. (5.555 TL/m?). Pazarlik pay1 %5, Konum ve
ticari yogunluk farki sebebiyle %50 daha yliksek serefiyeye sahiptir. 5.555 TL/m2 x 0,95 x
0,50 = 2.638,- TL/m2

Emsal 2: EMLAK OFiSI (AKCA EMLAK) : 0546 565 97 44

Firma yetkilisi Ahmet Bey ile yapilan goriismede, tasinmazin 9.000-10.000 TL bedelle
kiralanabilecegi, 2.500.000 TL ile 3.000.000 TL arasinda bedellerle satilabilece8i beyan
edilmistir.

Emsal 3: MUSTAFA BEY

Bolgede alim satim iglerine hakim Mustafa Bey ile yapilan goriismede, tasinmazin 10.000 TL
ille 11.000 TL arasinda kiralanabilecegi, ancak kurumsal kiracilar tarafindan bu
kiralanabilecegi(Biiyilk magaza yada market vb.).Gediz Ilcesinde bu kiray1 karsilayabilecek
potansiyelde fazla ticari isletme bulunmadigi, satilmasi halinde 2.500.000 TL ile 2.800.000 TL
arasinda bedellerle satilabilecegi beyan edilmistir.

Emsal 4: BOLGE ISLETMECISI

199. Sokak iizerindeki isletme yetkilisi ile yapilan goriismede, bolgede kiralarin degisken
oldugu, tasinmazin 8.000 TL ile 10.000 TL arasinda bedellerle kiralanabilecegi beyan
edilmistir.

Emsal 5: MAVI NOKTA AVM
Firma yetkilisi ile yapilan goriismede, kendilerinin taginmazin 1. ve 2. Bodrum katlar1 i¢in
2.750 TL kira 6dedikleri beyan edilmistir.

Emsal 6: LOKANTA ISLETMECISI

Bolgedeki, ticari yogunlugu daha fazla oldugu Demirel Caddesi {izerindeki mevcut Lokanta
Isletmecisi ile yapilan gériismede kendisinin yaklasik 200 m2 alanli isyeri i¢in 3.850 TL kira
0dedigi bilgisi alinmigtir.
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Emsal 7: GEDIZ BELEDIYESI 0274 412 44 44

Gediz Belediyesi Emlak Servisi yetkilisi ile yapilan goriismede, Belediyenin tam karsisinda,
ticari hareketliligin en yiiksek oldugu bolgede, yaklasik 35 m2 alanh isyerinin yakin zamanda
1.000.000 TL bedelle satildig1 bilgisi alinmistir. (28.570 TL/m2). Konum, kullanim alani ve
ticari yogunluk farki sebebiyle %70 daha yiiksek serefiyeye sahiptir. 28.570 TL/m2 x 0,30 x
0,30 =2.570 TL/m2

Emsal 8: MOBILYA ISLETMECISI - HALIL ALTIN 0274 412 33 08

Tasinmazla ayni ilgede, benzer ticari hareketlilige sahip Uluoymak Caddesi lizerinde mevcut
mobilya isletmecisi yetkilisi ile yapilan goriigmede kendisinin 400 m2 zemin kat, 350 m2
bodrum kat alanl igyeri i¢in 4.500 TL kira 6dedigi, kullandig1 isyerinin satilmasi halinde
kendisinin 1.250.000 TL bedelle alabilecegi bilgisi alinmistir. (Bodrum kat: 500 TL/m2
(175.000 TL), Zemin kat: 2.688 TL/m2 (1.075.000 TL’ye tekamiil etmektedir.)

Kiralik Emsaller

Emsal 4: BOLGE ISLETMECISI

199. Sokak Uizerindeki isletme vyetkilisi ile yapilan goriismede, bdlgede kiralarin degisken oldugu,
tasinmazin 8.000 TL ile 10.000 TL arasinda bedellerle kiralanabilecegi beyan edilmistir.

Emsal 5: MAVI NOKTA AVM

Firma yetkilisi ile yapilan gériismede, kendilerinin taginmazin 1. ve 2. Bodrum katlari igin 2.750 TL kira
Odedikleri beyan edilmistir.

Emsal 6: LOKANTA ISLETMECISI

Bolgedeki, ticari yogunlugu daha fazla oldugu Demirel Caddesi {izerindeki mevcut Lokanta Isletmecisi
ile yapilan goriismede kendisinin yaklasik 200 m2 alanh isyeri icin 3.850 TL kira 6dedigi bilgisi

alinmigtir.

7.1.6- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

Degerleme konusu tasinmazin konumu, g¢evresel 6zellikleri, yasal ve giincel durumu, giinlin
gecerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 gbz Oniine
alinarak degerlendirme yapilmstir.
S6z konusu taginmazin kati, konumu, i¢ 6zellikleri ve pazarlik pay1 da dikkate alinarak zemin
kat birim metrekare degerinin 2.500 TL/m? olarak alinmasi uygun goriilmiistiir.
Bolgede bulunan emsaller, Degerleme Uzmaninin profesyonel takdiriyle yorumlanarak
degerleme konusu tasinmaza gore uyumlulastirilmast neticesinde nihai birim m? degere
ulagilmistir

Katlar arasi deger olusumu:

2. Bodrum Kat: 407 m? x 375 TL/m?>=~155.000 TL
1. Bodrum Kat: 724 m? x 490 TL/m?*= ~355.000 TL
Zemin Kat: 692 m? x 2.500 TL/m?> = 1.730.000 TL
Asma Kat: 339 m? x 1.500 TL/m*> =~510.000 TL
TOPLAM:2.750.000.TL
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7.2- Nakit / Gelir Akimlar: Yaklasimi
7.2.1- Nakit / Gelir akimlar1 analizi Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Emsal karsilastirma yontemi ¢ergevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak “gelir yontemi” kullanilmistir. S6z
konusu tasinmazin konu . Taginmazin bulundugu binanin bir bitin olarak 6,15 TL/m2 bedelle, kiraya verilmesinin
uygun olacadi kanaatine varilmistir

4.11.2- Nakit / Gelir akimlar1 analizi Yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve

Hesaplamalar

Bu yontemde yapilan kabuller;

- Karsilastirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen sifahi bilgilere
dayanmaktadir.

- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen verilere ait kira bedelleri piyasa kosullarina gore makul
seviyededir.

- Yukarida belirtilen kiralamaya konu tasmmaz Ornekleri ile degerleme konusu tasmnmazlarin ayni
bolgede yer aldigi, benzer ticari kullanima miisait, benzer imar durumuna ve gelisme trendine sahip

olduklar1 kabul edilmistir

GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPITI

KiRALAMAYA KONU ALAN/M2 2162
AYLIK KiRA BEDELI,TL TOPLAM AYLIK KiRA BEDELI 13.300
YILLIK KiRA BEDELI,TL 160.000
KAPITILIZAZYON ORANI 0.06
TASINMAZIN DEGERI, TL ~2.660.000.TL

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE DEGER TESPITi:

Yapilan incelemeler ve arastrmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkuller icin “Piyasa
Degeri Yaklasimi1”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklagim1” ydntemleri ile nihai sonuca ulagilmistir.

S6z konusu tasinmazin degeri; Emsal Karsilagtirma Yontemi ile 2.750.000,-TL, Gelir Yontemi ile ise
2.660.000,-TL olarak hesaplanmistir. Her iki yontemle tespit edilen degerin birbiriyle uyumlulugu
dikkate alinarak Piyasa Degeri Yaklasimi yontemi ile hesap edilen 2.750.000,-TL degerin mevcut

deger olarak alinmasinm uygun oldugu kanaatine varilmistir.
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8. SATIS DEGERI TESPITi

8.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPITIi
Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik

durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve carsi-pazar ile olan irtibati,
ingaa tarzlari, insaa sirasinda kullanilmis olan malzeme ve is¢iliklerin cins ve kaliteleri, dahili
taksimat ve kullanighilik durumu, konfor derecesi, ylizol¢glimii, c¢evredeki diger
gayrimenkullerin halihazir degerleri getirebilecekleri kira miktarlari, bulundugu muhite gore
alict bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet
diistirticii miispet menfi tiim faktorler géz oniinde bulundurularak; Yasal Durum Degerinin
toplam 2.750.000 TL (KIMILYONYEDIYUZELLIiBINTURKLIRASI) olabilecegi

kanaatine varilmustir.

Tasmmazin degeri: 2.152 m? x 1.278 TL/m?*= ~2.750.000 TL
Katlar arasi deger olusumu:

2. Bodrum Kat: 407 m? x 375 TL/m?= ~155.000 TL

1. Bodrum Kat: 724 m? x 490 TL/m?*= ~355.000 TL

Zemin Kat: 692 m? x 2.500 TL/m?*> = 1.730.000 TL

Asma Kat: 339 m? x 1.500 TL/m* =~510.000 TL

TOPLAM:~2.750.000 TL
Tasinmazin asma katinda galeri bosluguna insaa edilmis ~103 m2 kullanim alanli, demir

profilden mamiil asma kat alan1 degerlemeye dahil edilmemistir.
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9- Degerleme ve Sonu¢

9.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Rapor’un ilgili boliimlerinde detaylar1 verildigi iizere degerleme konusu parsel lizerinde gelistirilmekte
olan projenin deger tespitine iliskin olarak 258 ada 1 parsel {izerindeki 1 adet tasmmaz ig¢in emsal
karsilagtirma yontemi kullanilmistir.

Degerleme konusu tasinmazin toplam degeri 2.750.000 TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik
durumu, bulundugu mubhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve c¢arsi-pazar ile olan irtibati,
ingaa tarzlari, insaa sirasinda kullanilmis olan malzeme ve isgiliklerin cins ve kaliteleri, dahili
taksimat ve kullamighlik durumu, konfor derecesi, yiizol¢iimii, ¢evredeki diger
gayrimenkullerin halihazir degerleri getirebilecekleri kira miktarlari, bulundugu muhite gore
alict bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet ylikseltici ve kiymet
diistiriicii miispet menfi tiim faktorler géz oniinde bulundurulmustur.

SATIS DEGERI TAKDIiRi
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE DEGERI ‘ ‘
ALAN/M2 DEGER.TL/M2 KDV HARIC DEGER.TL KDV DAHL DEGER.TL
2162 1270 2.750.000 3.245.000

TOPLAM SATIS BEDELI: 2.750.000,00-TL

KiRA DEGERI TAKDIRI
KIRA DEGERI TAKDIRI
ALAN/M2 Birim Kira Aylik Kira Degeri, TL Yullik Kira Degeri Takdiri. TL
Degeri ,TL/M2
2162 6,15 13300 160.000

*27.11.2017 Tarihli TCMB § Déviz Kuru: 3.93.-TL
* Sigorta bedeli olarak 2017 yilina ait Bayindirlik ve iskan Bakanliginin belirlemis oldugu 3B yap1

simifina ait insai bedel olarak 2162 m2 x 835 TL/m2: 1.811.756.-TL alinmistir

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Halil AKCIN Seref EMEN
Gayrimenkul Degerleme Uzmant Sorumlu Degerleme Uzmani
405157 401584

Seref EMEN / 401584
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YAPI RUHSATI BELGELERI

20.07.2010 - 60
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PROJE FOTOGRAFLARI
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Adres: Bu adrese ait adres kodu:

OZYURT Mah. 199 Sok. No- 3 / GEDIZ '
I KUTAHYA 1559573702 |

Bina Kodu: 16053767 Yeni bir ad lamak icin tik



Kayid: Alan:AYNUR FAMA
Makbusbs: 085517067553

TAPU KAYDI

TAPU KAYIT ORNEGT
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DEGERLEME UZMANLAR LISANS BELGELERI
Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans Belgesi
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TOPAKB RRAEc RS kR KiRidl

Tarih : 07.03.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Haklanda Teblig"i uyannca

Seref EMEN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlign Lisansimi almaya hak kazanmstr,

flkay ARIKAN Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN




GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI LiSANS BELGESI

Tarih : 15.02.2016

A G

Levent HANLIOGLU

5P

‘wrmayo P\;au:a

Halil AKCIN

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU

No: 405157

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

e

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR
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SIRKET SPK YETKI YAZISI

TE
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Say1 :B.02.1.SPKO.15- b ‘ 1S/02/2010
Kaonu : 1394

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ayten Sok. No:22/1
Mcbusevleri-Tandogan/Cankaya-ANKARA

Hgi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

ligi*de kavith vaziuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL, No: 35 sayih “Sermaye
Piynsass Mevzual Cergevesinde Gayrimenkul Defierieme Hizmeti Verecck Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alnmalanna iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi™ (Teblig)
¢ercevesinde, payrimenkul degerleme hizmeti vermek {izere listeye alimma talebinde
bulunulmugtur.

Kurulumuz Karar Organ'mn 12.02.2010 tanhli toplanusinda; amlan talebinizin
olumlu kargilanmasina Xarar venlmistr, Bu ¢er¢evede:

A) Sermaye piyasasi mevzuatl uvannca vapilacak gayrimenkul degerleme faalivetleri
kapsaminda Teblig hiikimlerine uyulmasi gerekmekie olup, ayrica, sermaye piyasast mevzuaty
uyarince yapilan deferleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yostiritige girmis  bulupan Seri: VI No:45 sayih Sermaye Pivasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde ver alan Uluslararas:
Degerleme Standartianing aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalannin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda  vapilacak gayrimenkul degerleme
faaltyctlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecepi ve mevzuata avkin
uygulamalanmizin  tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanlmamz veluna
gidilebilecadi,

C)Kurulumuz web sayfasiiin gayrimenkul deferleme girketieri bolitmiinde “genel
duyurular ve uyanar” bashikh kasminda ver alan stirekli bilgilendinme formu formatina uygun
olarak wrafimzea hazirlanacak strekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn ilgili
bdlimiinde ver verilmesi ve glincel tutulmast gerektigi.

husustarinda bilgi edinilmesini ve gerefini rica ederim.

i

Cevda ISENDER
Daire Bagkani
|
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